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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Bigarratradet 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamél .
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1997-12-16. Fireningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-08-30 och
nuvarande stadgar registrerades 2007-08-08 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun

Bigarrdtridet 4 2000 Stackholm

Fastigheten &r fullvardesférsikrad via Lansférsikringar,
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastighetén bebyggdes 1934 och bestr av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardedr &r 1934,

Byggnadens totalyta dy, enligt taxeringsbeskedet 3 218 m?2, varav 3 066 m? utgér lagenhetsyta och 152 m2 utgér lokalyta,

Ldgenheter och lokaler
Fdreningen upplater 43 lagenheter med bostadsratt samt 3 ldgenheter och 3 lokaler med hyresritt.

Lagenhetsférdelning:

28
9 7
& m oL
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Ovrigt Barnvagnstum

Byggnadens tekniska status

Nedanstaende underhdll har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Mélning® 2013 Malning av hyresligenhet

ovK 2012 Obligatorisk ventilationskontroll

Energideklaration 2012 Lagstadgad energideklaration
genomford

Radonmétning 2012

Ny undercentral for fiarrvarme 2007 - 2008 Utbyte av uttjant central

Nytt barnvagnsférrad 2007 lordningstéllande

Elforbattringar 2006 Forbdttringar och déljande av el i
trapphus

Renovering trapphus 2006 - 2007 Entréddrrar,
lagenhetssakerhetsdorrar,
postboxar nyanskaffade. Stucco
lustro - trapphus renoverat

Fonsterrenovering 2006 Renovering av fonsterutsida samt
egenvalda insidor

Omputsning av fasad 2006 Samtliga fasader omputsade

Omlaggning av tak 2006 Tak omlagt och skortstenar
beklddda

Renovering av balkonger 2006 Yiskikt och rdcke renoverade

Oppna spisar & Ventillation 2005 - 2006 lordningstdllande & OVK besiktat

Isolering av fonster 2004 Bullerisolering av fénster mot
Polhemsgatan

Nyinstallation hiss 2003 Ombyggnation hiss

Rérstambyte 2001

Elstambyte 2001

Planerat underhall Ar Kommentar

Reparation av ldckande 2014 Berdknas fardigt juni 2014

kungsbalkonger

Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantor Bredbandsbolaget & Com.hem

Ekonomisk farvaltning
Lagenhetsforteckning
Fastighetsforvaltare & Stadning

Sveriges BostadsrattsCentrum
Sveriges BostadsréttsCentrum
Retro Fastighetsférvaltning

Medlemmar

Medlemslagenheter: 43 st.
Overlatelser under dret: 6 st.

Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st.

Overldtelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
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Styrelsen

Christine Langseth Hall Ledamot
Amir Moghaddam Ledamot
Par Erik Westerlund Ledamot
Rosemarie Kristina Zellquist Ledamot
Erik Ross Carlsson Bay Ledamot
Carl-Johan Anders Ohrling Suppleant
Carl Alexander Petersson Suppleant

Styrelsen har under &ret avhillit 13 protokollférda sammantraden,

Revisorer
Marcus Noreby Ordinarie Extern BoRevision AB
Leif Jonssan Ordinarie Intern

Valberedning
Monica Sohlman Sammankallande
Maria Grufman

Stimmor
Ordinarie féreningsstamma halls 2013-05-21.

Vésentliga hindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Kungsbalkonger

Under hdsten 2013 upptdcktes att den reparation av tidigare lickage pé en av kungsbalkongerna inte hade utforts
karrekt. Styrelsen har dérfor tillsatt en sarskild projektgrupp med uppgift att utreda och féresla atgérder for att dtgarda
lackagen. Projektgruppen har genom anlitade underentreprenérer bestéllt fuktmétning samt férstérande provtagning
vilket har visat att det finns ett behov av att reparera samtliga kungsbalkonger. Projektgruppen har upphandlat
entreprendr som styrelsen har godkant. Reparationsarbetena pabdrjas under Q2 2014 och beriknas vara fardiga i juni
2014.

Ventilation & dppna spisar
Diverse justeringar av ventilationssystemet och reparationer av trasiga ventilationsflaktar har genomférts.

Kapacitet i tvéttstuga

Istallet for att bygga Ot tvattstugan beslutade styrelsen att 4ndra bokningssystemet fér befintlig tvattstuga da kapaciteten
kunde héjas genom effektivare bokning och nyttjande.

Hajning av manadsavgifter

Styrelsen beslutade att hija manadsavgifterna med 5 % fran drsskiftet 2013/2014 da kostnaderna fér reparationer har
Okat samt sakerstdlla att féreningen fortsatter att ha en 1&ngsiktigt bra och stabil ekonomi.

Viésentliga handelser efter rdkenskapsarets slut och planerade storre underhillsarbeten:
Inga stdrre underhdllsarbeten ar planerade.

My
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Féreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna 2013-12-31 med 5 %.

Férdelning intékter och kostnader:

Brf Bigarratradet 4
769602-7270

intaktsfordelning 2013 Kostnadsfordelning 2013
Ovriga . Periodiskt
intakter kKapltal- Reparationer—~ underhdll
2% ostnader 1%
Hyror 16%
-‘ : Taxebundna
A kostnader
! Avskriv- 29%
ningar
25%
Assavgifuer
7% Fastighets-
Gvrig drift avglft
17% Bife
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 066 m2 bostader ach 152 m? lokaler.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 459 459 453 540
Hyror/m?2 hyresrdttsyta 1631 1562 1540 1308
Lan/m2 bostadsrattsyta 4123 4168 4557 5203
Elkostnad/m?2 totalyta 17 17 19 20
Varmekostnad/m? totalyta 158 156 141 152
Vattenkostnad/m? totalyta 13 15 12 15
Kapitalkostnader/m? totalyta 115 120 139 129

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadsldgenhet, dock hiigst 0,3 procent av taxeringsvirdet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och for lokaler s beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde.

Dispositionsférslag

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

&rets resultat

ansamlad férlust fore reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:

att i ny rakning Gverfors

-366 894
-3 226 930
-196 803
-3 790 627

-3 790 627

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande

M

resultat- och balansrikning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

<

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Qvriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Sida5av 13

2013

1894 827
37 478
1932 305

-103 809
-195 240
-36 344
-656 191
-88 456
-81 670
-138 551
-56 911
-574 313
-1931485

820
1617
-369 331
-367 714

-366 894

2012

1 879 548
248
1879 796

-142 597
-108 125
-202:063
-657 215
-93 977
-87 000
-125617
-55 884
-575 392
-2 047 870

-168 074

17 441
-385 584
-368 143

-536 217

Brf Bigarratradet 4
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

Not 3
Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Insats Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 5
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2013-12-31

49 849 443
100 451
49 949 893

2 800

2 800

49 952 693

0

87 569
24 880
112 449

107 417
949 090
1056 507
1168 956

51 121 649

2012-12-31

50416 029
108178
50 524 207

2 800

2 800

50 527 007

1550
84 623
49 482

135 655

107 252
914 545
1021797
1157 452

51 684 458
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Ansamlad férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

stéllda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser

Sida7av13

2013-12-31

32 847 701
8255226
958 129
42 061 056

-3423733
-366 894
-3 790 627

38 270 429

11 982 600
11 982 600

131832
112 929
168 670

76 630
135187
243 372
868 620

51 121 649

15 884 000
inga

2012-12-31

32 847 701
8 255 226
963 389
42 066 316

-2 892776
-536 217
-3428 993

38 637 323

12104 872
12 104 872

141 391
113234
171102
102 130
182 626
231780
942 263

51 684 458

15 884 000
inga

Brf Bigarratridet 4
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Sammaredovisnings- och vérderingsprinciper har anvdnts som féregdende &r. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas 53
att endast den del som beléper pa rakenskapséret redovisas som intakt.

Fran arsskiftet galler nya redovisningsregler for de rakenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det ar ett sa kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arshoksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhall. Kraven pa periodiseringar forandras acksa. Detta kan medfbra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget for 2014.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges, Avskrivningar pa anldggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillimpas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,0% 1,0%
Fastighetsforbattringar 2,5-10,0% 2,5-10,0%
Varmeanldaggning 3.3% 3,3%
Hissanldggning 5,0% 5.0%
Port/sakerhetsdorr 3,3-10,0% 3,3-10,0%
Stambyte 10% 10,0%
Bredband 10% 10,0%
Fasad 2,5% 2,5%
Fonster 5,0% 5,0%
Tak. . 3,3-10,0% 3,3-10%
nventarier 5,0% 5,0%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredavisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vdrdet.

Not 1 2013 2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1348312 1348 311
Hyresintakter 546 515 531 237
1894 827 1879 548
M
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Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskdtsel bestallning
Snérdjning/sandning
Stadning entreprenad
Mattvatt/Hyrmattor
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn
Gemensamma utrymmen
Gard

Serviceavtal
Férbrukningsmateriel
Stérningsjour och larm

Reparationer
Fastighet forbattringar
Hyreslagenheter
Lokaler

Tvattstuga
Entré/trapphus

Las

VS

Ventilation
Elinstallationer

Hiss

Fonster
Mark/gard/utemiljo
Vattenskada

Periodiskt underl;éll

Ldgenhet
Gemensamma utrymmen
WS -

Balkonger/altaner

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Férsakring

Kabel-Tv

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Sida 9 av 13

42 992
1878
0
32748
5406
1156
0
4934
1220
0

10 845
2 630
103 809

16 192
74 905
0
2047
988

2 820
47 190
19625
1260
22 268
0

259

7 686
195 240

0
36 344
0
0
36 344

53 403
508 610
42 193
28 689
23 296
656 191

284919
55 162
4375
88 456

81670

46 270
22 599
19 088
27974
5673
1125
1425
11025
629
4420
2 369
0

142 597

24 250

14 960
15589
3638
4 069
6 000
0

0
7508
5625
0

26 486
108 125

25 225
0

47 588
129 250
202 063

54 245
503 384
49 803
26 865
22918
657 215

36453
53 564

3960
93 977

87 000

Brf Bigarratradet 4
769602-7270




Brf Bigarratradet 4
769602-7270

Not 2, fortsittning. 2013 2012
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning 0 184
Tele och datakommunikation 270 270
Juridiska atgarder 4875 0
Inkassering avgiftthyra 1 200 300
Hyresfor|uster 1 0
Ovriga f8rluster 0 635
Revisionsarvode extern revisor 16 800 16 075
Foreningskostnader 836 801
Styrelseomkostnader 4700 5260
Fritids och Trivselkostnader 125 1012
Férvaltningsarvode 86 666 84 022
Administration 4235 6039
Konsultarvode 13594 5000
Bostadsratterna Sverige Ek For 5250 5420
138 551 125 617

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstilld.

Fdljande erséttningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 44 502 43 400
Sociala kostnader 12 409 12 484
56 911 55 884

Avskrivningar
Byggnad 278 418 278 418
Forbattringar 283 169 289247
Inventarier 7727 7727
574 313 575 392
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 1931485 2 047 870

M~
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Utgdende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid &rets bérjan

Avrets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvdrde vid arets slut
| planenligt restvérde vid arets slut ing&r mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvérdets uppdelning
Bostader
Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férséljning

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid drets bdrjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/férsélining

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-Tv

Bredband

Vattenkostnader
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2013-12-31

54 906 805
54 906 805

-4 490776
-566 586
-5 057 363

49 849 443
18 048 938

28 473 000
37 128 000
65 601 000

63 000 000
2 601 000
65 601 000

2013-12-31

330 684
0
0
330 684

-222 506
-71727

0

-230 233

100 451

2013-12-31

5784
14 092
1047
3957
24 880

Brf Bigarratradet 4
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2012-12-31

54 906 BO5
54 906 805

-3923112
-567 G65
-4 490 776

50 416 029
18 048 938

25475 000
34 946 000
60 421 000

58 000 000
2421 000
60 421 000

2012-12-31

330684
0
0
330 684

-214779
-7727

0

-222 506

108 178

2012-12-31

34703
13789
990

0

49 482




Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda;insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid érets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stimmabeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB *

Stadshypotek AB

summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del a¥ skulder till kreditinstitut

Belopp vid
arets utgang

32 847 701
8 255 226
958 129
42 061 056

-3423733
. -366 894
-3 790 627

38 270 429

Réntesats
2013-12-31
3,620 %
2,990 %
2,420 %

Sida 12 av 13

Forandring
under aret

0

0
196 803
196 803

-196 803
-366 894
-563 697

-366 894

2013

963 389

196 803

0

0

-202 063
958 129

Belopp
2013-12-31
3173507
5 800 000
3140 925
12114 432

-131 832
11 982 600

Disposition av
foreghende ars
resultat enl
stammans
beslut

0
0
-202 063
-202 063

-334 154
536 217
202 063

0

2012

782 126
181 263
0
0
0
963 389

Belopp
2012-12-31
3273587
5 800 000
3172676
12 246 263

-141 391
12 104 872

Brf Bigarratradet 4

769602-7270

Belopp vid
&rets ingang

32 847 701
8 255 226
963 389
42 066 316

-2892776
-536 217
-3428 993

38 637 323

Villkors-
indringsdag
2015-03-01
2016-10-30
2014-10-30




Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Vatten

Extern revisor

Arvoden

Sociala Bvgifter

Ranta

Reparationer, fastighet

STOCKHOWM den 45 4 2014

—r

e - L
e

Erik Ross Carlsson Bay

Ledamot

Amir Mogha
Ledamot

/Rosemarie Kristina Zellqulst
Ledamet

2013-12-31

4 844
70 399
0

16 500
22 000
6912
14 532
0

135 187

I “7
Chnst ne Langseth Hall

Ledamot

>

Pair Erik Westerlund
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den Zg /L’ 2014

Marcus-Noreby
Extern revisor

Leif Jonsson
Intern revisor

Sida13 av i3

2012-12-31

4926
87 191
12 700
16 200
22 000

6912
31 697

1000

182 626
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Bigarratrédet 4, org.nr. 769602-7270

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Bigarratradet 4
for rakenskapsaret 2013-01-01 - 2013-12-31.

Styrelsens ansvar fgr arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rs-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen ach fér den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nédvandig for all uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel,

Revisorns ansvar

V&rt ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
vér revision. Granskningen har utfrts enligt god revisionssed. Fér
revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed | Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn fdljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att 4rsredovisningen inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revislonsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utfdras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrolien som &r relevanta for hur fdreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild | syfte att utforma
granskningsatgarder som &r &ndamélsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocks4 en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i &rsredovisningen,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av {dreningens finansiella stéllining per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forstaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller fariust samt styrelsens férvaltning for Brf Bigarratradet 4 for
rakenskapsaret 2013-01-01 - 2013-12-31,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattsiagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget il
disposilioner av fGreningens vinst eller fGrlust och om fdrvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag til
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttsiagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vér
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot p& annat séit har handiat i
strid med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker alt foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och bevifjar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 78 /L/ 2014

Maas /
Leif Jonsson™ Marcus Noreby
Intern revisor BoRevision AB




Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for I&ngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pé bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att férdela kostna-
der pad flera ar,

AVSATTNINGAR &r for en bostadsrattsforening

en reservering for framtida underhéll av fastigheten.
Avsdttningar styrs av féreningens stadgar och
stammobeslut.

BALANSRAKNINGEN visar féreningens samtliga
tillgéngar, eget kapital, avsattningar och skulder per
bokslutsdagen.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for 16pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en
bostadsrattsférening ar vérme, el, vatten och avlopp,
staddning, sophamtning och fastighetsskétsel.

EGET KAPITAL &r féreningens nettotillgdngar, d.v.s.
skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

FASTIGHET d&r fast egendom som ar upptagen eller
ska upptas i fastighetsregistret. En fastighet ar bygg-
nad och mark eller bara mark.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till rligen. Syftet &r att sékerstalla
utrymme fér fastighetens framtida yttre underhall.

FORENINGSSTAMMAN &r ett satt for medlemmarna
att utdva inflytande i féreningen. Ordinarie forenings-
stdmma innehaller arets bokslut och har kan man aven
vélja nya styrelseledamoter.

FORUTBETALDA INTAKTER &r bokforda och betalda,
men avser kommande rakenskapsar, t.ex. &rsavgifter
eller hyror,

FORUTBETALDA KOSTNADER &r en kostnad som
foreningen betalt efler fatt faktura pd, men som helt
eller delvis hor till kommande rékenskapsar.

FORVALTNINGSBERATTELSEN &r den del av ars-
redovisningen som aterger styrelsens redovisning av
verksamheten som text.

KASSAFLODESANALYS visar forandringen av likvida
medel under ett rékenskapsar.

KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR i tillgangar avsedda
att omsattas (sdljas) och att innehas kortare an tre ar,
bl.a. kassa och bank

PERIODISKT UNDERHALL ENLIGT UNDERHALLSPLAN
Utbyte/reparation som gar att planera och som finns
med i féreningens underhélisplan for fastigheten
("underhall som ar planerat i tid, art och omfattning"”)
aven kallat planerat underhéll. Exempel pa periodiskt
underhall enligt underhallsplan/planerat underhall ar
omldggning av tak, putsning av fasad, utbyte av ventila-
tionsanldggning och utbyte av rérsystem.

REPARATIONER Utbyte/reparation av saker som gatt
sonder utan att man kunnat forutse detta (“underhall
som syftar till att aterstalla en funktion som natt en
oacceptabel niva”), aven kallat felavhjalpande underhall.
Exempel pd reparationer/felavhjélpande underhall

ar skadegorelse, vattenskador och stuprér som

fryser sonder.

RESULTATRAKNINGEN visar féreningens samtliga
intakter och kostnader fér perioden. Om intakterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett dverskott
och omvant ett underskott.

STALLDA SAKERHETER avser de pantbrev/fastighets-
inteckningar som foéreningen lamnat som sakerhet for
erhdlina lan.

UPPLUPNA INTAKTER &r intakter som tillhor raken-
skapsaret men som féreningen inte erhallit likvid for
per bokslutsdagen.

UPPLUPNA KOSTNADER dr kostnader som tillhor
rakenskapsaret men for vilka foreningen inte har fatt
nagon faktura per bokslutsdagen.,

ARSAVGIFT 4r medlemmarnas &rliga tillskott av medel
for att anvandas till den l16pande driften och de
stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften &r oftast
foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING 4r en sammanstalining av
féreningens rakenskaper och férvaltning for ett
rakenskapsar och den ska behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning
och noter.

SPARA DIN ARSREDOVISNING,

DET AR EN VARDEHANDLING!




