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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Bigarratradet 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2009.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1997-12-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-08-30 och
nuvarande stadgar registrerades 2007-08-08 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Bigarratradet 4 2000 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvdarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1934 och bestér av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardedr ar 1934.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3218 kvadratmeter, varav 3066 kvadratmeter utgoér lagenhetsyta och
152 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 42 lagenheter med bostadsratt och 4 lagenheter och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresratter:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanlaggning:

Gemensamhetsanlaggning Kommentar

Ovrigt Barnvagnsrum

Byggnadens tekniska status
Nedanstdende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomford atgard Ar Kommentar

Nytt barnvagnsférrad 2007 lordningstallande

Ny undercentral for fjarrvarme 2007 - 2008 Utbyte av uttjant central

Renovering av balkonger 2006 Ytskikt och racke renoverade

Elforbattringar 2006 Forbattringar och déljande av el i
trapphus

Fonsterrenovering 2006 Renovering av fénsterutsida samt
egenvalda insidor

Renovering trapphus 2006 - 2007 Entrédorrar,

lagenhetssakerhetsdorrar,
postboxar nyanskaffade. Stucco
lustro - trapphus renoverat

Omputsning av fasad 2006 Samtliga fasader omputsade

Omldggning av tak 2006 Tak omlagt och skorstenar bekladda

Oppna spisar & Ventilation 2005 - 2006 lordningstallande & OVK besiktat

Isolering av fénster 2004 Bullerisolering av fénster mot
Polhemsgatan

Nyinstallation hiss 2003 Ombyggnation hiss

Rorstambyte 2001

Elstambyte 2001

Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantor Bredbandsbolaget & Comhem

Ekonomisk foérvaltning Sveriges BostadsrattsCentrum

Lagenhetsforteckning Sveriges BostadsrattsCentrum

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 42 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 8 dverlatits under aret.
Under aret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: képare.
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Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Christine Langseth Hall Ledamot
Eva Monica Sundin Sohlman Ledamot
Johan Daniel Nyholm Ledamot
Par Erik Westerlund Ledamot
Tobias Gunnar Hedby Ledamot
Asa Charlotte Habing Suppleant

Styrelsen har under aret avhéllit 6 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Bernt Eriksson Ordinarie Extern BoRevision AB
Andreas Berge Ordinarie Intern

Valberedning
Hilde Rokke Sammankallande
Anneli Ostling

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2009-05-27.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Under 2009 har féljande renoveringar slutforts.

- iordningstéllande av garden pa baksidan i gemensamt initiativ med &vriga angransande féreningar

- installation av cykelstall med tak pa garden enligt avtal i samband med forséljning av lokal i kéllaren.

- Upplatelse av takplats till mobiloperator for installation av mobilmast vilket resulterar i férbattrad ekonomi for
féreningen i form av 6kade hyresintakter.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten
For 2010 har foljande planerats:

-ombyggnation av torkrum till lokal for upplatelse.

-inforskaffande av ett ytterligare torkskap som ersattning fér torkrummet.
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Foreningens ekonomi
Fordelning intdkter och kostnader:

Intaktsfordelning 2009 Kostnadsfordelning 2009
Rantebidrag Kapital- Reparationer
1% Hyror kostnader 10%
25% 22%
Taxebundna
kostnader
‘ 27%
Avskriv-
Arsavgifter nmgar Fastighets-
74% 25% N skatt
Ovrig drift 3%
13%
Intdkter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Hyror 484 kr  Reparationer 68 kr
Arsavgifter 160 kr  Taxebundna kostnader 186 kr
Rantebidrag 7 kr  Fastighetsskatt 24 kr
Ovrig drift 87 kr
Avskrivningar 170 kr
Kapitalkostnader 150 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3066 kvm bostader och 152 kvm lokaler

Nyckeltal 2009 2008 2007 2006
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 541 537 539 545
Lan/kvm bostadsrattsyta 5 496 5505 5618 5665
Elkostnad/kvm totalyta 16 18 35 20
Varmekostnad/kvm totalyta 140 137 131 130
Vattenkostnad/kvm totalyta 15 18 16 17

Skatter och avgifter
Fastighetsskatten forandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska galla.

For hyreshus blir avgiften 1 272 kronor per bostadsldgenhet, dock hdgst 0,4 procent av taxeringsvardet fér bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Ar 2009 inkomstbeskattades féreningen med 26,3% pé finansiella intakter efter avdrag av eventuella tidigare &rs
skattemassiga underskott.
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Dispositionsforslag
Forslag till hantering av ansamlad forlust

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

ansamlad férlust fére reservering till yttre fond
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa fritt eget kapital

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé:
att i ny rdkning 6verfors

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande

resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING 2009 2008
1 JANUARI - 31 DECEMBER
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 2073972 2 001 737
Ovriga rérelseintakter 0 58 183
2073972 2 059 920
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader -89 402 -90 144
Reparationer -88 886 -6 461
Periodiskt underhall -128 707 -30 414
Taxebundna kostnader -597 109 -596 419
Ovriga driftskostnader -79 376 -78 664
Fastighetsskatt -77 122 -73 810
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader -125 211 -100 766
Avskrivningar -545 847 -511 858
-1 731659 -1 488 535
RORELSERESULTAT 342 313 571 385
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 2 049 2 878
Rantekostnader -481 944 -724 017
Rantebidrag 22722 32 459
-457 173 -688 680
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -114 860 -117 295
SKATT
Statlig inkomstskatt -536 -730
-536 -730
ARETS RESULTAT -115 396 -118 025
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 5
Upplupna rantebidrag

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2009-12-31

52 141 098
131 359
52 272 457

2 800

2 800

52 275 257

1844
82 142
1009
84 995

22 919
1239299
1262 217
1347 212

53 622 469

2008-12-31

52 679 218
139 086
52 818 304

2 800

2 800

52 821 104

217 500
12778
9 556
239 834

21559
717 810
739 368
979 202

53 800 305
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser
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2009-12-31

32 196 830
6 156 097
496 854
38 849 781

-1 498 042
-115 396
-1613 438

37 236 343

15763 750
15763 750

70 000
132 332
77 658
133 947
208 439
622 376

53 622 469

15 884 000
inga

2008-12-31

32 196 830
6 156 097
387 285
38 740 212

-1 270448
-118 025
-1388473

37 351739

15 846 250
15 846 250

15 000
122 541
231408
139 624

93 743
602 316

53 800 305

15 884 000
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2009 2008
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,9% 0,8%
Fastighetsforbattringar 2,5-10,0% 2,5-10,0%
Standardférbattringar Fullt avskriven 20,0%
Varmeanlaggning 3,3% -
Hissanlaggning 0,5% 0,5%
Port/sdakerhetsdorr 3,3-10,0% 3,3-10,0%
Stambyte 10,0% 10,0%
Bredband 10,0% 10,0%
Fasad 2,5% 2,5%
Fonster 5,0% 5,0%
Tak 3,3-10,0% 3,3-10,0%
Maskiner Fullt avskriven Fullt avskriven
Inventarier 5,0% 5,0%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vardet.

Not 1 2009 2008

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 1558416 1 546 791

Hyresintakter 515 556 454 946
2073972 2 001 737

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, entreprenad 27 466 26 279

Fastighetsskotsel enl bestalln 1888 0

Snéréjning/sandning 3915 3 806

Stadning entreprenad 29570 28 291

Stadning enligt bestallning 19 069 3895

Mattvatt/Hyrmattor 5 060 5171

Hissbesiktning 1000 838

Serviceavtal 1434 18 841

Forbrukningsmateriel 0 3024

89 402 90 144
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Reparationer

Fastighet forbattringar
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

Hiss

Fasad

Periodiskt underhall
Byggnad

Lagenhet

Tvattstuga

Las
Mark/gard/utemiljé

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Tele och datakommunikation
Juridiska atgarder

Befarade forluster

Ovriga férluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden évriga
Administration
Konsultarvode
Medlemsavgift SBC ek for

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

2009 2008
50 000 0
5 341 2 260
2101 2701

7 545 0

2 156 0
4243 0
17 500 1500
88 886 6 461
0 1385

0 14739

0 6 877

0 7413

128 707 0
128 707 30414
52 681 57 048
450 298 441727
49 136 58 492
24 856 21931
20138 17 221
597 109 596 419
26 069 27 820
49 416 46 664
3891 4180
79 376 78 664
77 122 73 810
175 0
3450 0
12 580 0
6 250 0
15750 14 375
300 300
75516 72 140
2 247 0
4113 3196

0 5925

4 830 4830
125 211 100 766

Sida10 av 13

Brf Bigarratradet 4
769602-7270



Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut
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2009

250 576
287 544

7727
545 847

1731659

2009-12-31

54 906 805
0
54 906 805

-2 227 588
-538 120
-2 765 708

52 141 098
18 048 938

21 006 000
25 655 000
46 661 000

44 800 000
1861 000
46 661 000

2009-12-31

330 684
330 684

-191 598
-7 727
-199 325

131 359

2008

222 734
281 396

7728
511 858

1488 535

2008-12-31

54 552 948
353857
54 906 805

-1723 458
-504 130
-2 227 588

52 679 218
18 048 938

21 006 000
25 655 000
46 661 000

44 800 000
1861 000
46 661 000

2008-12-31

330 684
330 684

-183 870
-7 728
-191 598

139 086
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Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forvaltningsarvode

Mattvatt

Serviceavtal

Forsakring

Kabel-TV

Varme

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Ansamlad férlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
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2009-12-31 2008-12-31

19 491 0

841 424

1491 0

30 826 0

12 354 12 354

17 139 0

82 142 12778

Disposition av

féregaende ars

resultat enl
Belopp vid Foréndring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
32 196 830 0 0 32 196 830
6 156 097 0 0 6 156 097
496 854 139 983 -30 414 387 285
38 849 781 139 983 -30 414 38 740 212
-1 498 042 -139 983 -87 611 -1270448
-115 396 -115 396 118 025 -118 025
-1613 438 -255 379 30414 -1388 473
37 236 343 -115 396 0 37 351739

2009-12-31 2008-12-31

387 285 247 302

139 983 139 983

-30 414 0

496 854 387 285
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2009-12-31 2009-12-31 2008-12-31 andringsdag
1,480 % 3491 250 3500 000 Rorligt
3,800 % 3 500 000 3500 000 2010-03-01
3,620 % 2 000 000 2 000 000 2010-12-01
1,480 % 1 400 000 1 400 000 Rorligt
3,620 % 1451 250 1461 250 2010-12-01
1,480 % 3491 250 3500 000 Rorligt
1,480 % 500 000 500 000 Rorligt

15 833 750 15 861 250

-70 000 -15 000

15 763 750 15 846 250
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER

El

Varme
Vatten

Extern revisor
Ranta

STOCKHOLM den

Tobias Gunnar Hedby
Ledamot

Johan Daniel Nyholm
Ledamot

Par Erik Westerlund
Ledamot

/

2010

Var revisionsberattelse har lamnats den

Bernt Eriksson
BoRevision AB

2009-12-31

7515
59 577
10127
15500
41228

133 947

Christine Langseth Hall

Ledamot

2008-12-31

7 000
54 000
10 400
15 000
53224

139 624

Eva Monica Sundin Sohlman

Ledamot

2010

Andreas Berge
Intern revisor
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