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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bigarratradet 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Adillall O Verdsamneien

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhdll och dérfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsittningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan f6r underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

» Foreningen féljer en underhalisplan som stricker sig mellan aren 2015 och 2034.

* Inga storre underhdll &r planerade de nirmaste aren.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
* Amortering pd foreningens I&n sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberdattelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1997-12-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-08-30
och nuvarande stadgar registrerades 2015-07-29 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Daniel Benjamin Abramowicz Ledamot
Jamil Pietro Drissi Ledamot
Christine Langseth Hall Ledamot
Amir Moghaddam Ledamot
Kjell Mikael Qlsson Ledamot
Carl Alexander Petersson Ledamot
Carl-Johan Anders Ohrling Ledamot

Styrelsen har under &ret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Jorgen Gotehed Ordinarie Extern BoRevision AB

Leif Jonsson Suppleant Iny
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Valberedning
Christer Ahlberg
Monica Sohlman Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma halls 2017-05-22.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvarv Sdte

Bigarratradet 4 2000 Stockholm

Fullvdrdesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1934 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1934.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 218 m2, varav 3 066 m? utgdr ldgenhetsyta och 152 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 44 |dgenheter med bostadsratt samt 2 ldgenheter och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

28

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Fristr 31Tm? 2020-02-28
Kontor 57 m2 2020-02-28
Kontor 64 m? 2020-02-28
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Ovrigt Barnvagnsrum

9 — >
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2034.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Ny- och tillbyggnad av balkonger 2017 Vissa nya samt tillbyggda balkonger
mot gard.

Installation av fiber till alla 2016-2017 Fiber fran IP-Only &r installerat till

lagenheter alla lagenheter.

Oversyn och reparation av 2015

ventilationsflaktar

Reparation av kungsbalkonger 2014 Totalrenovering av samtliga
kungsbalkonger. Nya tatskikt och
overbetong.

Malning 2013 Malning av hyresldgenhet

OVK 2012 Obligatorisk ventilationskontroll

Energideklaration 2012 Lagstadgad energideklaration
genomford

Radonmatning 2012

Nytt barnvagnsférrad 2007 lordningstallande

Ny undercentral fér fjarrvarme 2007 - 2008 Utbyte av uttjant central

Renovering trapphus 2006 - 2007 Entredorrar,

lagenhetssakerhetsddrrar,
postboxar nyanskaffade. Stucco
lustro - trapphus renoverat

Fdnsterrenovering 2006 Renovering av fonsterutsida samt
egenvalda insidor

Omlaggning av tak 2006 Tak omlagt och skortstenar
beklddda

Elférbattringar 2006 Férbattringar och déljande av el |
trapphus

Renovering av balkonger 2006 Ytskikt och racke renoverade

Omputsning av fasad 2006 Samtliga fasader omputsade

Oppna spisar & Ventillation 2005 - 2006 lordningstallande & OVK besiktat

Isolering av fonster 2004 Bullerisolering av fonster mot
Polhemsgatan

Nyinstallation hiss 2003 Ombyggnation hiss

Rérstambyte 2001

Elstambyte 2001

Planerat underhall Ar Kommentar )

Byte termastater & ventiler pa 2018 Enligt underhallsplan

element

Nytt ldssystem 2018 Oka sakerhet

Toppforsegling balkonger, utom 2018 Enligt underhillsplan

kungsbalkonger

Relining samlingsledning fér aviopp 2018 Enligt underhalisplan

Férvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetieverantér Bredbandsholaget, Comhem och IP Only
Ekonomisk férvaltning Sveriges BostadsrattsCentrum
Lagenhetsfirteckning Sveriges BostadsrattsCentrum

Stadning Ren standard i Stockholm AB

Ovrig information
Mer information om féreningen finns pa www,bigarratradetél;se)(
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Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi &r fortsatt god. Under 2017 séides en av foreningens tre bostadshyresratter ach i samband
med det amorterades 4 miljoner kronor p& foreningens bankian. Den kvarvarande skulden &r drygt 10 miljoner
kronor.

Enligt styrelsens beslut sanktes arsavgifterna 2018-01-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1358 185 881 340
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 2140522 2135097
Finansiella intikter 72 289
Minskning kortfristiga fordringar 1593 0
Medlemsinsatser 3 800 000 0
Kapitaltiiskott SR L | Y
7 095 880 2145616
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1759 004 1252 841
Finansiella kostnader 165 622 280 064
Okning av materiella anlaggningstiligéngar 647 160 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 8221
Minskning av langfristiga skulder 4204 360 93 360
_Minskning av kortfristiga skulder san o AIFBR L BATEE
6 795 851 1668 771
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1658 213 1358 185
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 300 028 476 845

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intékter och kostnader

Owvriga ) 3 Avskiriv-
intakter Ovrig drift ringar
1% 8% 22%

-
Fastighets-
avgift
Hyror 4% Kapital-
Arsavgifter 25% koslr;:ader
74% 7%
Reparationer
2%
Taxebundna
kostngder Periodiskt
e underhsll

20%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde)(_
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Balkongbyggnation
Under sensommaren 2017 fardigstalldes fem nya balkonger samt fem utbyggda balkonger mot gérden. Dessa
bekostades av respektive medlem, men féreningens styrelse var formellt bestallare och bevakade byggnationen s att
utfallet skulle bli det basta majliga fér samtliga medlemmar. Av att bedoma sé langt gick arbetet smidigt och
resultatet ser efter slutbesiktning ut att utforts pa ett korrekt satt,

Fiber
Under hosten slutfordes installation av fiber till samtliga ldgenheter. Det innebdr att alla medlemmar har mojlighet
att utnyttja de tjdnster som Stockholm stads fiberleverantér, IP-only tillhandahaller.

Sankt avgift samt mediatillagg

Dels med anledning av den nya fibern, och dels for att gora avgiften mer transparent, beslutade styrelsen att sanka
avgiften med 5 procent och samtidigt lagga pa en mediaavgift pa 220kr per manad och ligenhet. Den avgiften
bekostar ett bredband i fiberuttaget med hastigheten 100/100 samt den kostnad som féreningen har for att
Comhem-uttaget skall vara i bruk. Det innebér att medlemmen betalar precis den kostnad som aligger varje medlem
plus att medlemmarna tillsammans kan forhandla fram ett attraktivt erbjudande om bredband. For féreningen blev
detta kostnadsneutralt, medan det fér varje medlem forhoppningsvis ses som en vinst, da ett separat
bredbandsabonnemang kan slopas plus att avgiften faktiskt sdnktes med 5 procent.

Forsaljning av hyresratt
Under aret saldes en av foreningen tre bostadshyresratter. | och med detta valde foreningen samtidigt att amortera 4
miljoner kronor pa banklan. Totalt uppgar banklénen till drygt 10 miljoner kronor.

AT I U it

Medlemslagenheter: 44 st
Overlatelser under &ret: 3 st
Nyupplatelser under aret: 1 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 64 st
Tillkommande medlemmar: 5 st

Avgaende medlemmar: 2 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 67 st

o

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsratisyta 527 530 530 494
Hyror/m? hyresrattsyta 1837 1676 1655 1653
Lan/m? bostadsrattsyta 3513 4 991 5023 5061
Elkostnad/m2 totalyta 18 17 16 15
Varmekostnad/m? totalyta 151 153 150 125
Vattenkostnad/m? totalyta 18 17 19 12
Kapitalkostnader/m? totalyta 51 87 95 22
Soliditet (%) 78 69 69 68
Resultat efter finansiella poster (tkr) -330 57 -24 -3 861
Nettoomséttning (tkr) 2140 2134 212 2 005

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 066 m? bostader och 152 m?2 #oka!ﬁQ
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Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
S:a ansamlad forlust

S:a eget kapital

AN
i

46 973 159

AT L o e e e Tt
Resultatadisposition

Belopp vid
arets utgang

36 163 572
8739355
1163 923

906 309

-7 566 437
329765
-7 896 201

39 076 958

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resuitat fére reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enfigt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

att i ny rakning overférs

Forandring
under aret

3315871
484 129
1153693

463338
5417 031

-463 338
-329 765

-793 103

4623928

Disposition av
féregaende
ars resultat

eni stdmmans

beslut

56 748

78

-329 765
-7 103 099
-463 338

-7 896 201

7896201

ococooo
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Belopp vid
arets ingang

32 847 701
8 255226
10 230
442 971
41 556 128

-7 159 847
56748
-7 103 099

34 453 029

Betraffande foreningens resuitat och stalining i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med notir)f\
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016

ROREISEINTAKTER

Nettoomsdttning Not 2 2 140 342 2134492
Ovriga rérelseintakter . i R ot e i 605
Summa rorelseintakter 2140522 2135097
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 496 393 -1 085 248
Ovriga externa kostnader Not 5 -204 162 -110 102
Personalkostnader Not & -58 449 -57 491
Avskrivning av materiella Not 7 -545 732 -545 732
‘anlaggningstillgangar , S s e ST OSSR
Summa rérelsekostnader -2 304 737 -1798 573
RORELSERESULTAT -164 215 336 523
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resuitatposter 72 289
Rantekostnader och liknande resultatposter ... -165622  -280064
Summa finansiella poster -165 550 -279 775
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -329 765 56 748
ARETS RESULTAT -329 765 e
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ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark Not 8
Maskiner och inventarier Not9

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10

~ Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

FYRACATY
OMLAT

NINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11
Summa kortfristiga fordringar

HASSA OCH BANK

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2017-12-31

48 325 907
69 543

48 395 450

48 398 250

60
1 654 791

1654 851

92 411

92411
1747 262

50 145 512

2016-12-31

48 216 752
2L -

48 294 022

2800
2800

48 296 822

0
1344 166

1344 166

104 661
104 661

1448 827

49 745 6‘:48)¢

I\
\

T

’7

AD



Brf Bigarratradet 4

769602-7270

Balansrakning

2016-12-31

41102 927

10 230
442971
41 556 128

7 159 847
56 748

7103099

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 44 902 927
Kapitaltillskott 1163 923
Fond for yttre underhall  Not12 00630975
Summa bundet eget kapital 46 973 159
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 566 437
Avetsresultat , e eh s
Summa fritt eget kapital -7 896 201
SUMMA EGET KAPITAL 39 076 958
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut ~~~ Nor 13,14 E e 0
Summa langfristiga skulder 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 13,14 10 460 642
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 127 010
Skatteskulder 179 938
Ovriga skulder 78730
Uppiupna kostnader och forutbetaida Not 15 222 234
Jintakter - _ ESe s I
Summa kortfristiga skulder 11 068 554
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 145 512
Sida 9 av 15

34 453 029

14 455 642
14 455 642
209 360
117 601

172 076
78730
259210
836977
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Noter

Not1

Not 2

Not3

_REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredow’smngen har upprattats i enlighet med BFNAR 201 6:10, Arsredovismng i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillimpats,

Samma varderingsprinciper har anvants som foregdende ar

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i rshokslutet. Farslag till
lanspraktagande av fond for yttre underhall f6r arets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar p& anldggningstiflgangar enligt plan baseras p3 ursprungliga

anskaffningsvardet och beriknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

_Avskrivningar S ... %07 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 30-40 ar 30-40 ar
Varmeanlaggning 30 ar 30 ar
Hissanlaggning 20 ar 20 ar
Port/sdkerhetsdorr 30 ar 30 ar
Fasad 40 ar 40 ar
Fonster 20 ar 20 ar
Tak 30 ar 30 ar
Inventarier 20 ar 20 ar

Likvida placeringar virderas i enlighet med /irsredovisningsiagen till det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

NETTOOMSATINNG . acheerres 2016
Arsavgifter 1570203 1557 309
Hyror bostider 178 210 211 654
Hyror lokaler 363 832 349717
Avgift andrahandsuthyrning 28 089 15799

_Oresutjamning — ~ s TEOGIME VBRI L T

2 140 342 2134 492
_ OVRIGARORELSEINTAKTER GOl M
_Ovriga intakter 180 605
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Not47

_Balkonger/altaner

_Bredband

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestalining
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestdlining
Mattvatt/Hyrmattor
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn
Gemensamma utrymmen
Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel

Reparationer
Tvattstuga
Entré/trapphus
Las

VVS
Elinstallationer
Hiss

Fonster
Vattenskada

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophémtning/renhélming
Grovsopor
Ovriga driftkostnader
Forsakring

Kabel-Tv

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

2017

0

0

39 600
0
5677
1281
0

749
834
1466
6145

23 633
480
1175
23 502
5250
1491
1985
0

55752

Brf Bigarratridet 4
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5753 143

493 510

493510

58 443
485910
57853
37 231
231354

662891

45 381
59 429

i 30855
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91 050

1496 393

53 990
491 926
55 103
41 387
22812
665218
40 488
58 637
0
99 125
88 888

1085 248
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OVRIGA EXTERNA KOSTNADER SR i s
Tele- och datakommunikation 598 499
Juridiska atgarder 4 500 0
Inkassering avgift/hyra 1275 425
Revisionsarvode extern revisor 17 781 17 500
Foreningskostnader 3650 6 942
Styrelseomkostnader 14 139 9185
Fritids- och trivselkostnader 0 430
Forvaltningsarvode 67 352 65 568
Administration 4612 4033
Konsultarvode 84 417 0
Tidningar facklitteratur 318 0
gL R 5 T
204 162 110 102
~DONODTADRR . PREGMES L
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 45 209 44 471
el st W20 hmo
58 449 57 491
AVSKRIVNINGAR e, S .
Byggnad 278 418 278 418
Forbattringar 259588 259 588
Inventarier _ Sty e N
545 732 545 732
i

769602-7270



Not 8

Not 9

Not 10

Not11
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BYGGNADER OCH MARK L HIERAT 40169239
Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid arets bérjan 54 906 805 54 906 805
WEIL L B7 088 . O
Utgaende anskaffningsvarde 55553 965 54 906 805

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -6 690 053 -6 152 048

Arets avskrivningar enligt plan e L S0BOOB Y 538005
Utgaende avskrivning enligt plan -7 228 (58 -6 690 053
Planenligt restvarde vid arets slut 48 325 907 48 216 752
I restvardet vid arets slut ingdr mark med 18 048 938 18 048 938

Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 27 855 000 27 855 000
Taxeringsvarde mark o -] !jfl__ZQT_OOQ 54201000
82 056 000 82 056 000
Uppdelning av taxeringsvarde

Bostader 79 000 000 79 000 000

Lokaler 3056000 3056000
82 056 000 82 056 000

MASKINER OCH INVENTARIER _ e S0 I

Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid arets bérjan 330 684 330 684
Nyanskaffningar 0 0

Utrangering/forsalining —— i B 6
Utgaende anskaffningsvarde 330 684 330 684

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan -253 415 -245 688
Arets avskrivningar enligt plan 2. 127, 7727

Jiangering/forsdljning L s S 1
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -261 142 -253 415
Redovisat restvarde vid arets slut 69 543 77 270
ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
__VARDEPAPPERSINNEHAY ST e
Inggtﬁﬁgs@dgr@tgr nasverige SS—L 2800
2 800 2 800
OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 88 989 83 576
Klientmedel hos SBC 1565 802 1253524
i ea i Qe 7068

1654 791 1344 1.66/(_
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Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid érets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stimmobesut
lanspréktagande enligt stadgar

lanspraktagande enligt sta mmobeslut

Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

" Rantesats

2017-12-31

Handelsbanken 1,200 %
Handelsbanken 1,100 %
Handelshanken 1,100 %
Handelsbanken 1,100 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 131 842 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett & fran b
fortsatt belaning sker hos bank.

2017-12-31

442 971
463 338
0
0
0

906309

Belopp
2017-12-31
2 956 667
2798 920
3021055

1684000

10 460 642

0

STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31
_EVENTUALFORPLIKTELSER S e D
Fastighetsinteckningar 15 884 000
U_PF’I.UPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31
FORUTBETAEDA ViNTAKT{Eﬁi - S S ey
Arvoden 26 542
Sociala avgifter 8 339
Ranta 13 861
Avgifter och hyror i W AGY:

222 234
Sida 14 av 15
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2016-12-31

196 803
246 168

~ Belopp

2016-12-31
2950027
2825375
3049 600

__ > 800000

14 665 002

-209 360

14455642

2016-12-31

15 884 000

2016-12-31

26 133
8211
17 901
206 965

Villkors-
andringsdag
2018-12-01
Rorligt
Rorligt
Rérligt

okslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

259 210.¢
10
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Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT : —

Samtliga gemensamma 13s skall bytas ut och i samma stund skall ett moderna
porttelefansystem installeras. Styrelsen arbetar med att planera for nar det skall
genomfaras.
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i Brf Bigarratradet 4, org.nr. 769602-7270

Rapport om arsr:

Utialantiar
Jiidiaiiucy

Jag har utfort en revision ay arsredovisningen for Brf Bigarratradet
4 for ar 2017,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

rund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Hrrels

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas ach att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven fér den interna
kontroll som de bedomer 4r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet ay arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tilampligt, om férhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att Iamna en revisionsberttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeplisk installning under hela
revisionen, Dessutom:

*  identifierar och bedémer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktiga utelémnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

®  skaffar jag mig en férstaelse av den del ay foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

*  Utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tiflhdrande upplysningar.

*  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet ay
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakernetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda til betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningamna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttaiandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

*  utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, dribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p3 ett satt som geren
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och iniktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Bigarratradet 4 for &r 2017
samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

AHUNG 10r uttarandgen

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen-
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining | Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tilise
att féreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

REevISorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande fdreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 17 april 2018

SN

Jorgen Gotehed
BoRevision AB



