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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bigarratradet 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2034.

Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningen har i dagslaget inga lan.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1997-12-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-01-31
och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-12 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Derek Wamala Ordférande
Caroline Ljungberg Ledamot
Mattias Nystréom Ledamot
Carl Alexander Petersson Ledamot
Annika Ostman Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Jorgen Gotehed Ordinarie Extern BoRevision AB
Leif Jonsson Suppleant Intern

Valberedning
Mari Gonzales Wibling Sammankallande
Yonas Magnusson
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Stammor

Ordinarie féreningsstdamma holls 2022-06-13.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Férvarv

Brf Bigarratradet 4
769602-7270

Kommun

Bigarratradet 4

2000

Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1934 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1934.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 3 218 m2, varav 3 066 m2 utgdr boyta och 152 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 45 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

25

12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Frisor 31 m? 2025-02-28
Kontor 57 m? 2025-06-07
Kontor 64 m? 2024-03-19
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Ovrigt Barnvagnsrum
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Teknisk status

Brf Bigarratradet 4
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2034.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

2

Utfort underhall Ar Kommentar

Spolning av Rérstammar 2021 Enligt underhallsplan

OvK 2021 -2022 Obligatorisk ventilationskontroll

Byte termostater & ventiler pa 2019 Enligt underhallsplan

element

Bytt maskinpark i tvattstuga 2019 Enligt underhallsplan

Toppférsegling balkonger, utom 2018 Enligt underhallsplan

kungsbalkonger

Nytt l&ssystem 2018 Oka sakerhet

Ny- och tillbyggnad av balkonger 2017 Vissa nya samt tillbyggda balkonger
mot gard.

Installation av fiber till alla 2016 - 2017 Fiber fran IP-Only &r installerat till

lagenheter alla lagenheter.

Oversyn och reparation av 2015

ventilationsflaktar

Reparation av kungsbalkonger 2014 Totalrenovering av samtliga
kungsbalkonger. Nya tatskikt och
Overbetong.

Malning 2013 Malning av hyreslagenhet

Energideklaration 2012 Lagstadgad energideklaration
genomford

Radonmatning 2012

OvK 2012 Obligatorisk ventilationskontroll

Nytt barnvagnsforrad 2007 lordningstallande

Ny undercentral for fjarrvarme 2007 - 2008 Utbyte av uttjant central

Renovering av balkonger 2006 Ytskikt och racke renoverade

Omputsning av fasad 2006 Samtliga fasader omputsade

Omlaggning av tak 2006 Tak omlagt och skorstenar bekladda

Renovering trapphus 2006 - 2007 Entredorrar,
lagenhetssakerhetsdorrar,
postboxar nyanskaffade. Stucco
lustro - trapphus renoverat

Elforbattringar 2006 Forbattringar och déljande av el i
trapphus

Fonsterrenovering 2006 Renovering av fonsterutsida samt
egenvalda insidor

Oppna spisar & Ventilation 2005 - 2006 lordningstallande & OVK besiktat

Isolering av fonster 2004 Bullerisolering av fénster mot
Polhemsgatan

Nyinstallation hiss 2003 Ombyggnation hiss

Rorstambyte 2001

Elstambyte 2001

Planerat underhall Ar Kommentar

Fonsterbyte (del av) 2023 Enligt underhallsplan

Sida 3 av 15



Brf Bigarratradet 4
769602-7270

Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor Bredbandsbolaget, Comhem och IP Only
Ekonomisk férvaltning Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Stadning Ren standard i Stockholm AB

Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 225 346 2543 071
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1977 635 2 004 029
Finansiella intakter 5 856 148
Minskning kortfristiga fordringar 0 33263
Balkongfond 5184 4760
Okning av kortfristiga skulder 97 502 0
2 086 177 2 042 200

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1499 209 1359 701
Finansiella kostnader 10 8
Okning av kortfristiga fordringar 55 889 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 215

1555 108 1359 925
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3756 415 3225 346
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 531 069 682 275

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Avskriv-

intakter ningar
6% 27%

Reparationer
3%
A Periodiskt
) Ovrig drift underhall
Arsavgifter
752/1] Hyror 24% 7%
24%
Fastighetssk Taxebundna
att/avgift kostnader
6% 33%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Viss pragel av Covid-19 fortsatt, vilket hallit tillbaka vissa aktiviteter. Dock har det standiga arbetet med ventilationen
fortsatt och atminstone en franluftsflakt ar utbytt och under hésten godkande styrelsen en offert dar styrsystemet ska
bytas ut. Det har av flera anledningar inte kunnat genomféras &n. Dels pa grund av kyla men ocksa pa grund av
svarighet att fa fram material.

Under hosten flyttades 2,5 Mkr av féreningens sparande till en annan bank dér 2 Mkr lastes in pa ett 3-arigt
rantekonto med 3,14 % arlig ranta. Resterande 0,5 Mkr ligger tillgangligt pa ett I6pande rantekonto. Styrelsen
planerar behovet utefter underhallsplanen och darfér sags det som lampligt att ldsa in medel pa det sattet och
samtidigt kunna f& en nagot attraktiv rdnta atminstone. Ekonomin ar fortsatt mycket god och da det inte finns nagra
bankldn samt att tomten ar frikdpt, drabbas inte féreningen av det ekonomiska laget i samma utstrackning. Under
hostens budgetmote bestamdes darfor att avgiften fortsatt skulle ligga oférandrad. Det ar absolut sa att t ex 6kade
varmekostnader (som kommer att ske 2023) drabbar oss och sadant féranleder pa sikt naturligtvis att avgiften maste
justeras for att ekonomin ska kvarstd pa samma niva.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 45 st
Overlételser under aret: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 61
Tillkommande medlemmar: 9

Avgaende medlemmar: 12
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 58

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 464 465 464 497
Hyror/m? hyresrattsyta 1628 1639 1467 1464
Elkostnad/m? totalyta 32 20 16 21
Varmekostnad/m? totalyta 147 150 141 153
Vattenkostnad/m? totalyta 22 20 20 14
Soliditet (%) 98 99 99 98
Resultat efter finansiella poster (tkr) -75 86 -103 -684
Nettoomsattning (tkr) 1976 2 003 1948 2 085

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 066 m2 bostader och 152 m2 |okaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

Brf Bigarratradet 4
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féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 34 621 901 0 0 34 621 901
Upplatelseavgifter 21041026 0 0 21041026
Kapitaltillskott 1163923 0 0 1163 923
Fond for yttre underhall 2242715 465 000 -90 837 1868 552
Balkongfond 24 148 5184 0 18 964
S:a bundet eget kapital 59 093 713 470 184 -90 837 58 714 366
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 254 810 -465 000 176 491 -9 966 301
Arets resultat -74 541 -74 541 -85 654 85 654
S:a fritt eget kapital -10 329 351 -539 541 90 837 -9 880 647
S:a eget kapital 48 764 362 -69 357 0 48 833 720
Resultatdisposition
Till foéreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat -74 541
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -9789 810
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -465 000
summa balanserat resultat -10 329 351

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 145 977
att i ny rakning 6verfors -10 183 374

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1975 626 2 003 196
Ovriga rorelseintakter Not 3 2 009 833
Summa rorelseintakter 1977 635 2 004 029
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 283 587 -1182 211
Ovriga externa kostnader Not 5 -153 834 -114 935
Personalkostnader Not 6 -61 788 -62 555
Avskrivning av materiella Not 7 -558 813 -558 813
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 058 022 -1918514
RORELSERESULTAT -80 388 85515
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5856 148
Rantekostnader och liknande resultatposter -10 -8
Summa finansiella poster 5 846 140
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -74 541 85 654
ARETS RESULTAT -74 541 85 654
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8 45 578 442 46 129 528
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier Not 10 30 907 38 634
Summa materiella anlaggningstillgangar 45 609 349 46 168 163
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 45 612 149 46 170 963
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 54 469 60
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 12 1243 137 1231280
Summa kortfristiga fordringar 1297 606 1231340
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 621502 2100810
Summa kassa och bank 2621502 2100810
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3919 108 3332 150
SUMMA TILLGANGAR 49 531 257 49 503 112
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 55 662 927 55 662 927
Kapitaltillskott 1163923 1163923
Fond for yttre underhall Not 13 2242715 1868 552
Balkongfond 24 148 18 964
Summa bundet eget kapital 59 093 713 58 714 366
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 254 810 -9 966 301
Arets resultat -74 541 85 654
Summa fritt eget kapital -10 329 351 -9 880 647
SUMMA EGET KAPITAL 48 764 362 48 833 720
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 108 840 69 746
Skatteskulder 214 828 211 008
Ovriga skulder 103 810 103 810
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 339 417 284 829
intakter

Summa kortfristiga skulder 766 895 669 393
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 531 257 49 503 112

Sida9av 15



Brf Bigarratradet 4
769602-7270

Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréaftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 30-40 ar 30-40 ar
Varmeanldaggning 30 ar 30 ar
Hissanldggning 20 ar 20 ar
Port/sakerhetsddrr 30 ar 30 ar
Fasad 40 ar 40 ar
Fonster 20 ar 20 ar
Tak 30 ar 30 ar
Inventarier 20 ar 20 ar
Balkonger 50 ar 50 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1382747 1384 898
Hyror bostader 57 395 83 965
Hyror lokaler 422 945 399 597
Bredbandsintakter 118 580 118 800
Hyresrabatt -27 747 0
Overlételse/pantsattning 15 215 0
Avgift andrahandsuthyrning 6 441 15 867
Oresutjamning 50 69

1975 626 2 003 196
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga intakter 2 009 833
2 009 833
Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 41 040 40 623
Stadning enligt bestallning 15 300 1031
Mattvatt/Hyrmattor 6419 6 003
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 37 500
Hissbesiktning 1494 1456
Gemensamma utrymmen 7019 5911
Sophantering 533 0
Gard 0 295
Serviceavtal 4910 4748
Forbrukningsmateriel 3908 2 590
Brandskydd 0 13 590
80 623 113 747
Reparationer
Tvattstuga 12 998 2 886
Entré/trapphus 0 3050
Las 4318 8 062
WS 6 665 0
Ventilation 41 315 0
Hiss 3758 12 899
69 054 26 896
Periodiskt underhall
VS 0 41 299
Ventilation 145 977 0
Elinstallationer 0 49 538
145 977 90 837
Taxebundna kostnader
El 101 615 65 452
Varme 472 266 481 764
Vatten 72 237 64 855
Sophamtning/renhalining 26 078 22 727
Grovsopor 3 856 6123
676 052 640 921
Ovriga driftkostnader
Forsakring 80 586 35715
Samfallighetsavgift 0 40 825
Kabel-TV 26 554 25 343
Bredband 96 108 101 733
203 248 203 616
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 108 634 106 194
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1283 587 1182 211
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 1691 0
Tele- och datakommunikation 9182 9199
Inkassering avgift/hyra 1060 2 991
Revisionsarvode extern revisor 21125 20 750
Foreningskostnader 450 7 484
Styrelseomkostnader 5206 6 100
Fritids- och trivselkostnader 17 766 1168
Forvaltningsarvode 53716 52 568
Administration 22 697 3752
Korttidsinventarier 6 941 0
Konsultarvode 8 000 5013
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 000 5910
153 834 114 935
Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021

Anstiéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 48 300 47 600
Sociala kostnader 13 488 14 955
61788 62 555
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 278 418 278 418
Forbattringar 272 669 272 669
Inventarier 7727 7727
558 813 558 813
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 55 560 840 55 560 840
Utgaende anskaffningsvarde 55 560 840 55 560 840
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -9431 312 -8 880 226
Arets avskrivningar enligt plan -551 086 -551 086
Utgaende avskrivning enligt plan -9 982 398 -9431 312
Planenligt restvérde vid arets slut 45 578 442 46 129 528
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 18 048 938 18 048 938
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 45 729 000 34 797 000
Taxeringsvarde mark 97 147 000 86 111 000
142 876 000 120 908 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 139 000 000 117 000 000
Lokaler 3876 000 3908 000
142 876 000 120 908 000
Not 9 MASKINER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 159 416 159 416
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 159 416 159 416
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -159 416 -159 416
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -159 416 -159 416
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 171 268 171 268
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 171 268 171 268
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -132 634 -124 907
Arets avskrivningar enligt plan -7 727 -7 727
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -140 361 -132 634
Redovisat restvarde vid arets slut 30 907 38 634
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Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2800
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 108 224 106 744
Klientmedel hos SBC 406 314 599 430
Rantekonto hos SBC 728 599 525 106
1243 137 1231280
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 1 868 552 1556 150
Reservering enligt stadgar 465 000 465 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -90 837 -152 598
Vid arets slut 2242 715 1868 552
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 26 538 26 538
Sociala avgifter 8338 10 025
Avgifter och hyror 305 541 248 266
339 417 2384 829
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre handelser har hant eller paborjats efter rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den 2e /L 2023

Derek Wamala Caroline Ljungberg
Ordférande Ledamot

Mattias Nystrém Carl Alexander Petersson
Ledamot Ledamot

Annika Ostman
Ledamot

Var revisionsberattelse har 1dmnats den 92( / o/)— 2023
BoRevision AB

Jérgen Gétehed
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Bigarratradet 4, org.nr. 769602-7270

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bigarrétradet 4
for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enfighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
raftvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en 4rsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhé&mtat &r tiliréckliga och
andamalsentiga som grund for mina uttalanden.

Vid upprattandet av 4rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Mina mal &r att uppn4 en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt skepisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f8ljd av cegentligheter &r higre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den def av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda tifl betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn elier,
om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fr revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra aft en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett satt som ger en rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade cmfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvalining for Brf Bigarratradet 4 for rakenskapséaret enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
2022 samt av farslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst oberoende i férhéllande fill freningen enligt god revisorssed i Sverige
eller forlust. och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resuitatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltiningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamalsentiga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortispande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tilise att
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, fikviditet och stéllning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot véasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r ait med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som uffors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfrs baseras pé min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sédana atgéarder, omréden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den ¢ 12 2023

Jorgen Gotehed
BoRevision i Sverige AB
Av fareningen vald revisor

orevision



