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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bigarratradet 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2034.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1997-12-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-08-30
och nuvarande stadgar registrerades 2015-07-29 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Daniel Abramowicz Ledamot
Jamil Drissi Ledamot
Christine Langseth Hall Ledamot
Amir Moghaddam Ledamot
Alexander Petersson Ledamot
Par Westerlund Ledamot
Anders Ohrling Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Jérgen Gotehed Ordinarie Extern BoRevision AB
Leif Jonsson Suppleant Intern
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Valberedning
Christer Ahlberg
Monica Sohlman

Stammor

Sammankallande

Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-23.
Extra féreningsstdamma hélls 2016-03-29. Extra stamma med anledning av balkonger.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

F&rvarv

Brf Bigarratradet 4
769602-7270

Sate

Bigarratradet 4

2000

Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1934 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1934.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 218 m2, varav 3 066 m2 utgdr lagenhetsyta och 152 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 43 lagenheter med bostadsratt samt 3 lagenheter och 3 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

28

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Frisor 31 m2 Loper arsvis
Kontor 57 m?2 2017-02-28
Kontor 64 m? 2017-02-28
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Ovrigt Barnvagnsrum
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2034.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Oversyn och reparation av ventilationsfldktar 2015

Reparation av kungsbalkonger 2014 Totalrenovering av samtliga
kungsbalkonger. Nya tatskikt och
Overbetong.

Malning 2013 Malning av hyreslagenhet

OvK 2012 Obligatorisk ventilationskontroll

Energideklaration 2012 Lagstadgad energideklaration genomford

Radonmadtning 2012

Nytt barnvagnsforrad 2007 lordningstallande

Ny undercentral fér fjarrvéarme 2007 - 2008 Utbyte av uttjant central

Renovering trapphus 2006 - 2007 Entrédorrar, lagenhetssakerhetsdorrar,
postboxar nyanskaffade. Stucco lustro -
trapphus renoverat

Elforbattringar 2006 Forbattringar och déljande av el i trapphus

Renovering av balkonger 2006 Ytskikt och racke renoverade

Omlaggning av tak 2006 Tak omlagt och skorstenar bekladda

Omputsning av fasad 2006 Samtliga fasader omputsade

Fonsterrenovering 2006 Renovering av fonsterutsida samt
egenvalda insidor

Oppna spisar & Ventilation 2005 - 2006 lordningstallande & OVK besiktat

Isolering av fonster 2004 Bullerisolering av fénster mot
Polhemsgatan

Nyinstallation hiss 2003 Ombyggnation hiss

Rorstambyte 2001

Elstambyte 2001

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte termostater & ventiler pa element 2017 Enligt underhallsplan

Installation av fiber till alla lagenheter 2017

Toppforsegling balkonger, utom 2017 Enligt underhallsplan

kungsbalkonger

Relining samlingsledning for aviopp 2017 Enligt underhallsplan

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor
Ekonomisk férvaltning
Lagenhetsforteckning
Stadning

Bredbandsbolaget & Com.hem
Sveriges BostadsrattsCentrum
Sveriges BostadsrattsCentrum
Ren standard i Stockholm AB

Ovrig information

Mer information om féreningen finns pd www.bigarratradet4.se
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Foéreningens ekonomi
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Foreningen har en mycket god ekonomi med goda likvida tillgadngar. Féreningens langfristiga skulder uppgar till ca
14,5 Mkr. Underhallsplanen féljs I6pande och befintliga och sparade kassafloden tacker detta, dar av planeras inga

avgiftshéjningar under éverskadlig tid.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2015 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2034.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 881 340 814 361
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 135097 2111726
Finansiella intakter 289 503
Kapitaltillskott 10 230 0
2 145616 2112229
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1252 841 1283475
Finansiella kostnader 280 064 306 618
Okning av kortfristiga fordringar 8221 246
Minskning av langfristiga skulder 93 360 110 040
Minskning av kortfristiga skulder 34 285 344 870
1668 771 2 045 250
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1358 185 881 340
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 476 845 66 979
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Kapital- Reparationer
kostnader 7%

Hyror
26%

Arsavgifter
74%

14%

Avskriv-
ningar
26%

Taxebundna
kostnader
32%

Fastighets-

Ovrig drift avgift

17% 4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Extra stdmma med anledning av balkongbyggnation

Den 29 mars 2016 hélls en extra stdmma dar tva beslut fattades om att dels bygga nya balkonger och dels foérdjupa
befintliga balkonger pa garden. Beslutet éverklagades av berérda medlemmar och hanterades darfor i
hyresndmnden. | december 2016 godkandes beslutet. Fragan drivs primért av de lagenhetsinnehavare som énskar
gora dessa byggen, men foreningens styrelse ar det uteslutande beslutsorganet och dvervakar samt maste godkanna
alla eventuella avtal med balkongbyggare.

Uppsagd teknisk foérvaltare

Foreningen har sedan ett antal ar anvant sig av en teknisk forvaltare, som ocksa ombesorijt stadning av trapphuset.
Da foreningen valdigt fa ganger faktiskt anvant sig av den tekniska delen i avtalet, beslutade styrelsen att sdga upp
detta avtal under sommaren 2016. Darefter ingicks ett nytt avtal med en separat stadfirma. Styrelsen ingick ocksa ett
avtal med en teknisk forvaltare som bara gor arbete pa avrop, alltsa nar foreningen efterfragar detta. Ekonomiskt har
det hittills varit ett mycket bra beslut och bedémningen ar ocksa att staddningen blivit klart mycket battre under
hosten.

Fiber i fastigheten

Huset har sedan tidigare en fiberingdng i kéllaren som inte har varit aktiverad. Styrelsen beslutade darfér att utnyttja
ett erbjudande fran IP-Only dar féreningen kostnadsfritt fick indragen fiber i samtliga lagenheter. Detta férvantas
vara klart under bérjan av 2017.

Lokaler

Tva av lokalerna i huset har bytt innehavare. Dessutom har ett avtal sagts upp och omférhandlats fér att efterlikna de
andra tva. Tva av lokalerna har idag samma hyresgast, vilka har investerat betydande summor i att renovera den ena
lokalen, vilket féreningen &r glada och tacksamma fér. Aven den andra lokalen som bytte innehavare har ocksé gatt
igenom en stor renovering, vilket lyfter foreningens tillgangar.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 43 st
Overlatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 63 st
Tillkommande medlemmar: 2 st

Avgdende medlemmar: 1 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 64 st

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 530 530 494 459
Hyror/m? hyresrattsyta 1676 1655 1653 1631
Lan/m?2 bostadsrattsyta 4991 5023 5061 4123
Elkostnad/m? totalyta 17 16 15 17
Varmekostnad/m? totalyta 153 150 125 158
Vattenkostnad/m? totalyta 17 19 12 13
Kapitalkostnader/m? totalyta 87 95 122 115
Soliditet (%) 69 69 68 75
Resultat efter finansiella poster (tkr) 57 -24 -3 861 -367
Nettoomsattning (tkr) 2134 2112 2 005 1895

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 066 m2 bostader och 152 m2 |okaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 32847 701 0 0 32847 701
Upplatelseavgifter 8 255226 0 0 8 255226
Kapitaltillskott 10 230 10 230 0 0
Fond for yttre underhall 442 971 246 168 0 196 803
S:a bundet eget kapital 41 556 128 256 398 0 41 299 730
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 159 847 -246 168 -23 597 -6 890 081
Arets resultat 56 748 56 748 23 597 -23 597
S:a ansamlad forlust -7 103 099 -189 420 0 -6 913679
S:a eget kapital 34 453 029 66 978 0 34 386 051
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
drets resultat 56 748
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -6 913 679
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -246 168
summa balanserat resultat -7 103 099
Styrelsen féreslar foljande disposition:
att i ny rdkning 6verfors -7 103 099

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 134 492 2111726
Ovriga rorelseintakter Not 3 605 0
Summa rorelseintakter 2 135097 2111726
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 085 248 -1042 732
Ovriga externa kostnader Not 5 -110 102 -183 536
Personalkostnader Not 6 -57 491 -57 208
Avskrivning av materiella Not 7 -545 732 -545 733
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1798 573 -1 829 209
RORELSERESULTAT 336 523 282 518
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 289 503
Rantekostnader och liknande resultatposter -280 064 -306 618
Summa finansiella poster -279 775 -306 115
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 56 748 -23 597
ARETS RESULTAT 56 748 -23 597

Sida 7 av 15



Brf Bigarratradet 4
769602-7270

Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 48 216 752 48 754 757
Maskiner och inventarier Not 9 77 270 84 997
Summa materiella anlaggningstillgangar 48 294 022 48 839 754
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 11 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 48 296 822 48 842 554

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 1344 166 859 875
Summa kortfristiga fordringar 1344 166 859 875
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 104 661 103 886
Summa kassa och bank 104 661 103 886
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1448 827 963 761
SUMMA TILLGANGAR 49 745 648 49 806 315
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41 102 927 41102 927
Kapitaltillskott 10 230 0
Fond for yttre underhall Not 12 442 971 196 803
Summa bundet eget kapital 41 556 128 41299 730
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 159 847 -6 890 081
Avrets resultat 56 748 23597
Summa fritt eget kapital -7 103 099 -6 913 679
SUMMA EGET KAPITAL 34 453 029 34 386 051
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 14 455 642 14 648 322
Summa langfristiga skulder 14 455 642 14 648 322
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13 209 360 110 040
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 117 601 121 948
Skatteskulder 172 076 165 180
Ovriga skulder 78 730 76 630
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 259 210 298 144
intakter

Summa kortfristiga skulder 836 977 771 942
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 745 648 49 806 315
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.

Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 30-40 ar 30-40 ar
Varmeanlaggning 30 ar 30 ar
Hissanlaggning 20 ar 20 ar
Port/sakerhetsdodrr 30 ar 30 ar
Fasad 40 ar 40 ar
Fonster 20 ar 20 ar
Tak 30 ar 30 ar
Inventarier 20 ar 20 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 1557 309 1557 309
Hyror bostader 211 654 210027
Hyror lokaler 349 717 344 381
Avgift andrahandsuthyrning 15 799 0
Oresutjamning 14 9

2 134 492 2111726

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015

Ovriga intékter 605 0
605 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 27 162 49 930
Fastighetsskotsel bestallning 4747 6 190
Stadning entreprenad 35514 31428
Stadning enligt bestallning 1375 5250
Mattvatt/Hyrmattor 5568 5452
Hissbesiktning 1244 1219
Myndighetstillsyn 5 400 0
Gemensamma utrymmen 380 1050
Gard 303 1704
Serviceavtal 4 500 0
Forbrukningsmateriel 3380 8877
Storningsjour och larm 0 3021
89 573 114 121
Reparationer
Tvattstuga 0 26 496
Entré/trapphus 5375 0
Las 7 411 0
WS 3654 0
Ventilation 0 54 978
Elinstallationer 0 3189
Hiss 7 045 11512
Fonster 3500 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 4534
Vattenskada 115 459 0
142 444 100 709
Taxebundna kostnader
El 53 990 50 064
Varme 491 926 482 401
Vatten 55103 60 377
Sophamtning/renhalining 41 387 34 320
Grovsopor 22 812 17177
665 218 644 339
Ovriga driftkostnader
Forsakring 40 488 39 446
Kabel-TV 58 637 57 365
Bredband 0 3564
99 125 100 375
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 88 888 83 188
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1 085 248 1042732
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Tele- och datakommunikation 499 7 507
Juridiska Atgarder 0 8 688
Inkassering avgift/hyra 425 425
Revisionsarvode extern revisor 17 500 17 188
Foreningskostnader 6 942 3550
Styrelseomkostnader 9185 5300
Fritids- och trivselkostnader 430 0
Forvaltningsarvode 65 568 91 080
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 10 313
Administration 4033 4109
Konsultarvode 0 29 856
Bostadsratterna Sverige Ek For 5520 5520
110 102 183 536
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstiéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 44 471 44 557
Sociala kostnader 13 020 12 651
57 491 57 208
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 278 418 278 418
Forbattringar 259 588 259 589
Inventarier 7727 7727
545 732 545 733
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 54 906 805 54 906 805
Utgaende anskaffningsvarde 54 906 805 54 906 805
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 152 048 -5614 042
Arets avskrivningar enligt plan -538 005 -538 006
Utgaende avskrivning enligt plan -6 690 053 -6 152 048
Planenligt restvarde vid arets slut 48 216 752 48 754 757
| restvardet vid drets slut ingar mark med 18 048 938 18 048 938
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 27 855 000 28 473 000
Taxeringsvarde mark 54 201 000 37 128 000
82 056 000 65 601 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 79 000 000 63 000 000
Lokaler 3 056 000 2 601 000
82 056 000 65 601 000
Not 9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 330 684 330 684
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 330 684 330 684
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -245 688 -237 961
Arets avskrivningar enligt plan -7 727 -7 727
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -253 415 -245 688
Redovisat restvarde vid arets slut 77 270 84 997
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 83 576 82 421
Klientmedel hos SBC 1253524 777 454
Fordringar 7 066 0
1344 166 859 875
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2016-12-31 2015-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets borjan 196 803 1154 932
Reservering enligt stadgar 246 168 196 803
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -1 154 932
Vid arets slut 442 971 196 803
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,200 % 2 990 027 3023 387 2018-12-01
Handelsbanken 1,490 % 2 825 375 2 854 235 2017-12-01
Handelsbanken 1,490 % 3 049 600 3080 740 2017-10-30
Handelsbanken 1,150 % 5 800 000 5 800 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 14 665 002 14 758 362
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -209 360 -110 040
14 455 642 14 648 322
Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 618 202 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 15 884 000 15 884 000

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under borjan av 2017 installerades fiber i samtliga lagenheter. Dessa kunder i huvudsak
dras i befintliga kanaler, vilket var valdigt positivt dd husets trapphus &r val ombesorit.

Detta forvantas vara klart och i bruk innan sommaren

2017.

Ny- samt ombyggnaden av ett antal balkonger férvantas paborjas under varen 2017.
Dessa ar endast beldagna mot innegdrden. | samband med detta kommer eventuellt
ovriga balkonger att toppférseglas, enligt underhallsplanen.
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
~ FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 26 133 25958

Sociala avgifter 8211 8156

Ranta 17 901 6 857

Forutbetalda avgifter o hyror i 206 965 257 173

259 210 298 144

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den /gl y 2017
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Christine Langseth Hall Amir Mogha
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Alexander Petersson Par Westerlund
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Anders Ohrling
Ledamot
Min revisi amnats den 5 / g 2017

-
Jérgen Gotehed
Extern revisor
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m— DOREVISION

Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Bigarratradet 4, org.nr. 769602-7270

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Bigarratradet 4 for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberétielsen ar farenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bed6mer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten,
De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar ach utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaklighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséattande av intern kontroll.

«  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar l1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gbra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaklionerna och handelserna pa ett st som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttatanden

Utdver min revision av rsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Bigarratradet 4 for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
farslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
fdrsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angel&genheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i

dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller fdrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentiighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 3 maj 2017

Jorgen Gotehed
BoRevision AB



