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Arsredovisning

BostadsrattsfGreningen
Bigarratradet 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlisas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhéllsplan som stracker sig mellan &ren 2015 och 2034.

Stérre underhall kommer att ske de narmaste dren. Las mer i férvaltningsberattelsen,

Medel reserveras drligen till det planerade underhallet. For att se avsdttningens storlek, se fondnoten.
Féreningen har i dagslaget inga lan.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns lingre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1997-12-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-01-31
och nuvarande stadgar registrerades 2015-07-29 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Anders Ohrling Ordférande
Alexander Petersson Kassor
Daniel Abramowicz Ledamot
Jamil Drissi Ledamot
Christine Langseth Hall Ledamot
Amir Moghaddam Ledamot
Mikael Olsson Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Jérgen Goétehed Ordinarie Extern BoRevision AB

Leif Jonsson Suppleant Intfy‘ Q%Z
M j rT)?_-,
. C AD
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Valberedning
Christer Ahlberg

Monica Sohlman Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstaimma hélls 2018-05-28.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Bigarratradet 4
769602-7270

Sate

Bigarratradet 4 2000

Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1934 och bestdr av 1 flerbostadshus.

Vardedret &r 1934,

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 218 m?, varav 3 066 m? utgér ligenhetsyta och 152 m2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 45 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 3 lokaler med hyresratt,

Lagenhetsférdelning:

28

9 7

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Frisor 31 m? 2020-02-28
Kontor 57 m? 2020-02-28
Kontor 64 m? 2020-02-28
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Ovrigt Barnvagnsrum ol
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Teknisk status
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Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2034.

Nedanstadende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Toppférsegling balkonger, utom 2018 Enligt underhallsplan

kungsbalkonger

Nytt lassystem 2018 Oka sakerhet

Ny- och tillbyggnad av balkonger 2017 Vissa nya samt tillbyggda balkonger
mot gard.

Installation av fiber till alla 2016 -2017 Fiber fran IP-Only ar installerat till

ldgenheter

alla lagenheter,

Oversyn och reparation av 2015

ventilationsflaktar

Reparation av kungshalkonger 2014 Totalrenovering av samtliga
kungsbalkonger. Nya tatskikt och
6verbetong.

Malning 2013 Madlning av hyresldgenhet

Radonmatning 2012

Energideklaration 2012 Lagstadgad energideklaration
genomford

OvK 2012 Obligatorisk ventilationskontroll

Ny undercentral for fjarrvarme 2007 - 2008 Utbyte av uttjant central

Nytt barnvagnsférrad 2007 lordningstallande

Fénsterrenovering 2006 Renovering av fonsterutsida samt
egenvalda insidor

Elforbattringar 2006 Férbattringar och déljande av el i
trapphus

Renovering av balkonger 2006 Ytskikt och racke renoverade

Renovering trapphus 2006 - 2007 Entredorrar,
ldgenhetssakerhetsddrrar,
postboxar nyanskaffade. Stucco
lustro - trapphus renoverat

Omputsning av fasad 2006 Samtliga fasader omputsade

Omldggning av tak 2006 Tak omlagt och skortstenar
bekladda

Oppna spisar & Ventilation 2005 - 2006 lordningstallande & OVK besiktat

Isolering av fénster 2004 Bullerisolering av fénster mot
Polhemsgatan

Nyinstallation hiss 2003 Ombyggnation hiss

Rérstambyte 2001

Elstambyte 2001

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte termostater & ventiler pa 2019 Enligt underhallsplan

element

Relining samlingsledning fér aviopp 2019 Enligt underhéllsplan

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internetleverantér
Ekonomisk férvaltning
Lagenhetsforteckning
Stadning

Bredbandsbolaget, Comhem och IP Only
Sveriges BostadsrattsCentrum
Sveriges BostadsrattsCentrum
Ren standard i Stockholm AB
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Foreningens ekonomi

Féreningen dr sedan december 2018 skuldfri i den bemarkelsen att det inte finns finansiering i form av
fastighetsinteckningar. Dessutom finns drygt 2 Mkr i féreningens kassa. Underhalisplan féljs. Avgiften sanktes med
sex procent per den 1 april 2019.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL - 2018 2017

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1658 213 1358 185
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2176 101 2140522
Finansiella intakter 164 72
Minskning kortfristiga fordringar 0 1593
Medlemsinsatser 10 760 000 3 800 000
Balkongfond 4925 0
Kapitaltillskott 0 1153 693
Okning av kortfristiga skulder 97 198 0
13 038 388 7 095 880
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1813 488 1759 004
Finansiella kostnader 125311 165 622
Okning av materiella anldggningstillgangar 6875 647 160
Okning av kortfristiga fordringar 2733 0
Minskning av langfristiga skulder 10 460 642 4204 360
_Minskning av kortfristiga skulder S 0 19705
12 409 049 6 795 851
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 287 551 1658 213

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 629338 300 028

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intéakter och kostnader

Ovriga

-2 ) Avskriv-
intakter Owrig drift ningar

Fastighets-
% 4% . kostnader
Arsavgifter 5%
69% Reparationer
2%
Taxebundna Periodiskt
kostnader underhall
28% 17%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérd}*\
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Nytt lassystem Under dret genomférdes ett lasbyte dar det gamla kodlaset byttes ut mot ett nytt Axema-system
med en porttelefon och ytterligare fem elektroniska dosor fér att kunna éppna, dels samtliga tre ytterdérrar, men
ocksa till gemensamhetsutrymmen samt soprum. | samband med férdigstéllandet bestalldes ocksa ett lasbyte av
dessa cylindrar for att dd endast ha ett elektroniskt system. | bérjan av 2019 kommer koden att sluta fungera. Fér att
komma kravs darfor antingen en elektronisk bricka, eller att ringa den som ska besékas med hjilp av

porttelefonen. Férséljning av hyresrétt Under hosten blev den ena av féreningen tva kvarvarande hyresratter tom,
och en férséljning genomférdes omgaende. Intresset var stort och tilltradet blev redan i mitten av December. |
samband med det kunde féreningen amortera samtliga kvarvarande 1&n om cirka 10,2 miljoner kronor samt stérka
kassan med ytterligare nastan 0,5 miljoner kronor. Efter budgetmétet i december beslutades att genomféra en
avgiftssankning om sex procent som verkstalls per den 1 april 2019. Ventilation Ventilationsarbetet fortskrider i
huset for att dels fa en sd bra inomhusmiljé som majligt, samt dels fér att kunna elda i de 6ppna spisarna utan
problem. Generellt beror besvaren pa dalig tillférsel av luft in i huset, givet det utfléde som det mekaniska
franluftssystemet genererar. Detta ar ett vanligt problem och vi &r pa intet satt unika, men tyvarr ar det komplicerat
att fa till och det racker med att en ldgenhet t ex stanger ventiler for att systemet ska rubbas. Styrelsen arbetar
I6pande med att forsoka ordna detta. Under aret har dessutom en s4 kallad OVK genomforts, vilket det ar lagkrav p&
for att testa ventilationen. Den medférde en del &tgdrdspunkter som delvis fortfarande ar éppna.

Medlemsinformation

Medlemsldagenheter: 45 st
Overlatelser under aret: 4 st
Nyupplatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapséarets bérjan: 66 st
Tillkommande medlemmar: 7 st

Avgdende medlemmar: 7 st
Antal medlemmar vid riakenskapsarets slut: 66 st

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 506 527 530 530
Hyror/m? hyresrattsyta 1768 1837 1676 1655
Lan/m? bostadsrattsyta 0 3513 4991 5023
Elkostnad/m? totalyta 22 18 17 16
Varmekostnad/m? totalyta 156 151 153 150
Vattenkostnad/m? totalyta 19 18 14 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 39 51 87 95
Soliditet (%) 99 78 69 69
Resultat efter finansiella poster (tkr) -320 -330 57 -24
Nettoomsattning (tkr) 2176 2140 2134 2112

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 066 m? bostader och 152 m2 Iokal:p(_
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Forandringar eget kapital
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Disposition
av
foéregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under ret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 45 633 491 9469 919 0 36 163 572
Upplatelseavgifter 10029 436 1290 081 0 8739 355
Kapitaltillskott 1163923 0 0 1163923
Fond fér yttre underhall 1369 647 463 338 0 906 309
Balkongfond 4925 4925 0 0
S:a bundet eget kapital 58 201 422 11 228 263 0 46 973 159
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 359 539 -463 338 -329 765 -7 566 437
Arets resultat -320 257 -320 257 329 765 -329 765
S:a ansamlad forlust -8 679 797 -783 595 0 -7 896 201
S:a eget kapital 49 521625 10 444 668 0 39 076 958
Resultatdisposition

Betrdffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med notf.'r)f\.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning Not 2 2 175561 2 140 342
Ovriga rorelseintakter Not 3 540 180
Summa rorelseintakter 2176 101 2 140 522
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 511 268 -1 496 393
Ovriga externa kostnader Not 5 -243 404 -204 162
Personalkostnader Not 6 -58 817 -58 449
Avskrivning av materiella Not 7 -557 723 -545 732
anlaggningstillgadngar

Summa rorelsekostnader -2371 211 -2 304 737
RORELSERESULTAT - -195110 -164 215
FINANSIELLA POSTER .

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 164 72
Rantekostnader och liknande resultatposter -125 311 -165 622
Summa finansiella poster -125 147 -165 550
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -320 257 -329 765
ARETS RESULTAT -320 257 -329 755)Q
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 47 782 786 48 325 907

Maskiner Not 9 0 0

Inventarier Not 10 61816 69 543

Summa materiella anldaggningstillgadngar 47 844 602 48 395 450

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga Not 11 2 800 2 800

vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 80O 2 800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 47 847 402 48 398 250

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 180 60

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 679 491 1654 791

Summa kortfristiga fordringar 679 671 1654 851

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1699 662 92 411

Summa kassa och bank 1699 662 92 411

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2379333 1747 262

SUMMA TILLGANGAR 50 226 735 50 145 512,
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 55 662 927 44 902 927
Kapitaltillskott 1163923 1163923
Fond fér yttre underhall Not 13 1369 647 906 309
Balkongfond 4925 0
Summa bundet eget kapital 58 201 422 46 973 159
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 359 539 -7 566 437
Arets resultat -320 257 -329 765
Summa fritt eget kapital -8 679 797 -7 896 201
SUMMA EGET KAPITAL 49 521 625 39 076 958
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14 0 10 460 642
kreditinstitut

Leverantérsskulder 137739 127 010
Skatteskulder 183 112 179 938
Ovriga skulder 102 662 78 730
Upplupna kostnader och férutbetalda  Not 15 281 597 222 234
intakter . S —
Summa kortfristiga skulder 705 110 11 068 554
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 226 735
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
_Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovishing i
mindre féretag (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhéll fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 30-40 ar 30-40 ar
Véarmeanlaggning 30 ar 30 ar
Hissanldggning 20 ar 20 ar
Port/sakerhetsdorr 30 ar 30 ar
Fasad 40 ar 40 ar
Fonster 20 ar 20 ar
Tak 30 ar 30 dr
Inventarier 20 ar 20 ar
Balkonger 50 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ldgsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATINING ) 2018 2017
Arsavgifter 1505 812 1570203
Hyror bostader 143010 178 210
Hyror lokaler 378 424 363 832
Bredbandsintikter 121139 0
Avgift andrahandsuthyrning =l 28 089
_Oresutjdmning - _ -1 8
2175561 2140 342
'Not3  GVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intakter - 540 180
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel bestéllining 2831 0
Stadning entreprenad 39 600 39 600
Mattvatt/Hyrmattor 5716 5677
OVK Obl. Ventilationskontroll 37 200 0
Hissbesiktning 11313 1281
Gemensamma utrymmen 16 950 749
Gard 1977 834
Serviceavtal 3 040 1466
Forbrukningsmateriel 8228 6 145
Brandskydd 23203 0
Fordon 326 0
140 383 55 752
Reparationer
Fastighet forbattringar 2 486 0
Tvattstuga 11522 23633
Entré/trapphus 0 490
Las 7153 1175
VVS 6 154 23 502
Ventilation 7 500 0
Elinstallationer 14 779 5250
Hiss 4715 1491
Fonster 0 1985
_Skador/klotter/skadegérelse 3750 - 0
58 059 57 526
Periodiskt underhall
Ventilation 82113 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 154 319 0
Tak 68 031 0
Balkonger/altaner - 113750 493510
418 213 493 510
Taxebundna kostnader
El 69 256 58 443
Varme 502 921 485910
Vatten 60814 57 953
Sophamtning/renhallning 39 868 37 231
Grovsopor 25 360 23 354
698 219 662 891
Ovriga driftkostnader
Forsakring 0 45 381
Kabel-TV 10 269 59 429
Bredband 94 062 30 855
104 331 135 665
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 92 062 91 050
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1511268 1496 393
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Not 5

Not 7

Brf Bigarratradet 4

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 205 0
Tele- och datakommunikation 6639 598
Juridiska atgarder =0 4500
Inkassering avgift/hyra 1700 1275
Hyresforluster 1 0
Revisionsarvode extern revisor 20781 17 781
Féreningskostnader 2 140 3650
Styrelseomkostnader 20953 14 139
Fritids- och trivselkostnader 120 0
Forvaltningsarvode 69 869 67 352
Administration 5038 4612
Korttidsinventarier 11577 0
Konsultarvode 98 752 84 417
Tidningar facklitteratur ° 0 318
Bostadsratterna Sverige Ek For 5630 5520
243 404 204 162
NOt6  PERSONALKOSTNADER = iR 20
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 45 500 45 209
Sociala kostnader 13317 13240
58 817 58 449
AVSKRIVNINGAR | 2018 - 207
Byggnad 278 418 278 418
Férbattringar 271578 259 588
_Inventarier ) 227 1727
557 723 545 732y
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 55 553 965 54 906 805
_Nyanskaffningar _ 6875 647 160
Utgaende anskaffningsvarde 55 560 840 55 553 965

Ackumulerade avskrivningar enligt

plan .
Vid drets bérjan -7 228 058 -6 690 053
Avrets avskrivningar enligt plan -549 996 -538 005
Utgaende avskrivning enligt plan -7 778 054 -7 228 058
Planenligt restvarde vid arets slut 47 782 786 48 325 907
I restvardet vid arets slut ingar mark med 18 048 938 18 048 938
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 27 855 000 27 855 000
Taxeringsvarde mark 54 201 000 54201 000
82 056 000 82 056 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 79 000 000 79 000 000
Lokaler B 3 056 000 - 3056 000
82 056 000 82 056 000
Not 9  MASKINER 2018-12-31 2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid drets borjan 159 416 159 416

Nyanskaffningar 0 0
_Utrangering/f6rsdljning L. 0

Utgaende anskaffningsvarde 159 416 159 416

Ackumulerade avskrivningar enligt

plan

Vid arets bérjan -159 416 -159 416

Avrets avskrivningar enligt plan 0 0

Utrangering/férséljning 0 0

Utgaende ack. avskrivningar enligt -159 416 -159 416

plan

Redovisat restvirde vid arets slut 0 —0/£\

=
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Not 10 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
~ Ackumulerade anskaffningsvarden -
Vid drets bérjan 171 268 171 268
Nyanskaffningar 0 0
_Utrangering/forséljning 0 B
Utgaende anskaffningsvarde 171 268 171 268
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -101 726 -93 999
Arets avskrivningar enligt plan -7727 71727
Utrangering/férsalining - ‘ 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -109 453 -101 726
plan
Redovisat restvérde vid arets slut 61816 69 543
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
_Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
"Not 12 OVRIGA FORDRINGAR - 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 91 602 88 989
Klientmedel hos SBC 587 889 1565802
679 491 1654 791
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 906 309 442 971
Reservering enligt stadgar 463 338 463 338
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
_lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 B 0
Vid arets slut 1369 647 906 309
_Not 14 STALLDA SAKERHETER _ - 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 15 884 000 15 884 OEJO)Q
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER .

Arvoden 26 542 26 542

Sociala avgifter 8339 8339

Ranta 0 13 861

Avgifter och hyror 246716 173 492

281597 222 234

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Avgiften kommer sdnkas med sex procent fran 1 april 2019. Styrelsen har beslutat att

byta till motsvarande foérsakringsskydd hos férsakringsbolaget Brandkontoret, som

kommer borja galla fran den 1 februari 20%
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den . /‘1 2019

Alexander Petersson

Ordférande Kassor
ngﬁnaowim\j—’d Jamil Drissi
Ledamot Ledamot

o —vul [y
ristine Langseth Hall

Amir Mogh m
Ledamot Ledamot

Mikael Olsson
Ledamot

Min revjst eratte r lamnats den lO /L' 2019

Jérgen Gotehed

Extern revisor
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= DOREVISION

Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Bigarratradet 4, org.nr. 769602-7270

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bigarratradet
4 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fr freningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

AOISONS ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en frstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

»  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaklionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enlig

farfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Bigarratradet 4 for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

srund for uftalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat at
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

S0rns ansvat

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamia revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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